Zatacznik nr 2
douchwalynr.................
Rady Miejskiej w Swidnicy

BRI svvevnmmmn

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Mlodych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy
po rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Mtodych, rozstrzyga sie co nastepuje:

1. Nie uwzgledni¢ czgdci uwagi wniesionej przez Radnego Janusza Szalkiewicza, pismem
z dnia 19.09.2016r., w zakresie dotyczacym:

)

2)

3)

przeznaczenia terenu 12U na wybudowanie parkingu z uwagi na duzy deficyt miejsc
parkingowych;

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przedmiotowy teren, jako wilasno$¢ gminy,
w przysziosci przeznaczony zostanie po zabudowe kubaturowa, w ktérej miescié sie
bedzie centrum kulturowe osiedla. Do przedmiotowego obiektu, planowane jest
przeniesienie Filii Biblioteki Miejskiej, a jedna z funkcji bedzie rowniez klub seniora.
Kwestie parkowania w rejonie tego obiektu beda musialy by¢ rozwigzane na etapie
sporzadzania projektu inwestycji. Plan miejscowy ustala minimalne wskazniki
parkingowe, przy realizacji nowych inwestycji w granicach swojego terenu.

przeznaczenia wylacznie na cele parkingowe dz. nr 202, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1U/KP przy ul. Pradzynskiego;

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przedmiotowa dziatka stanowi wilasnos$¢ gminy
1 posiada duzy potencjal inwestycyjny, natomiast ustalone przeznaczenie terenu
wynika z zapotrzebowania na tereny inwestycyjne o danym sposobie
zagospodarowania. Ponadto z analizy iloSci miejsc parkingowych przy
ul. Pradzynskiego wynika, iz w tym rejonie osiedla, ilo$¢ miejsc parkingowych jest
wystarczajaca.

przeznaczenia czg¢sci dz. nr 360 przy ul. Wyszynskiego i ul. Marcinkowskiego,
polozonej w terenie oznaczonym symbolem 12KP, na ustugi, co umozliwi realizacje
domu kultury wraz z bibliotekg klubem mtlodziezowym i klubem seniora, wskazujac
jednoczesnie, ze lokalizacja takiego typu obiektu w miejscu bylego ,,.Domosu” jest
niewladciwa, z uwagi na otoczenie i brak przestrzeni.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz dla terenu oznaczonego symbolem 12KP, ustalone
w planie przeznaczenie - tereny parkingéw i garazy, z mozliwoscia realizacji parkingu
kubaturowego - wynika z istniejgcego zagospodarowania terenu, ktdre ustalone
zostalo w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Parking zostal zrealizowany na
podstawie pozwolenia na budowe. Obecnie cze$¢ parkingu jest urzadzona, natomiast
pozostala cze$¢ stanowi parking nieutwardzony, ale w pelni wykorzystywany przez
mieszkancéw na cele parkingowe. Przyjecie takiego przeznaczenia w planie wynika



rowniez z duzych potrzeb parkingowych w granicach osiedla. Omawiane miejsce,
Z uwagi na swoje cenfralne polozenia na osiedlu, jest najbardziej dogodnym terenem
i jedynym, na ktorym istnieje mozliwo$¢ stworzenia zintensyfikowanych parkingéw
kubaturowych.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Iren¢ i Tadeusza Malitka, pismem z dnia
19.09.2016r., dotyczace;j:

1) koniecznosci remontu chodnikéw znajdujacych sie w obrgbie osiedla i nalezacych do
Gminy Miasto Swidnica;

2) nieposzerzania terenow drogi oznaczonej symbolem 8KDL, kosztem istniejacej
zieleni, w celu realizacji miejsc parkingowych;

3) zakazania realizacji inwestycji budowlanych, w postaci nowych placéw zabaw,
na terenach zieleni;

4) koniecznosci zagospodarowania terenu potozonego na wzgbrzu za trafostacja
i pawilonem ,,Eko”, w kierunku Stotwiny;

5) wymiany nawierzchni chodnikéw, zlokalizowanych w ciagu ulicy Marcinkowskiego
nr 1-23;

6) zamontowania kabin telefonicznych, przy ul. Marcinkowskiego,” w celu mozliwosci
realizacji ,,telefondw ulicznych”;

7) potrzeby realizacji monitoringu ulicznego.
Uzasadnienie:
Ad. 1,5.617.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz realizacja zadan remontowych nie jest
przedmiotem rozstrzygnig¢ planu miejscowego, ktorego zakres Scisle okresla ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie ustalenia zawarte
w planie umozliwiaja realizacj¢ zgloszonych inwestycji.
Ad. 2.
Uwaga nieuwzglgdniona, poniewaz poszerzenie ul. Marcinkowskiego (teren
oznaczony symbolem 8KDL) jest konieczne ze wzgledu na zaspokojenie potrzeb
parkingowych wzdtuz przedmiotowej ulicy.
Ad. 3.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o duzej intensywnosci, koniecznym jest zapewnienie ludnosci miejsc
wypoczynku 1 rekreacji.
Ad. 4.
Uwaga bezprzedmiotowa, poniewaz plan okresla dla przedmiotowego terenu
przeznaczenie jako tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem 2ZP/US.

3. Nie uwzglednié uwagi wniesionej przez Ewe Wierzbicka - Fiszer, mieszkanke Osiedla
Mtiodych, pismem z dnia 19.09.2016r., dotyczacej wprowadzenia zakazu realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zaktadu pogrzebowego, chtodni i prosektorium
na terenie dziatek nr 1096 i 1094, Obr. 1 przy ul. Webera.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalone przeznaczenie terenu wynika z istniejacego
zagospodarowania, ktore ustalone zostalo w drodze decyzji o warunkach zabudowy
wydanej w 2013 roku. Funkcjonujacy zaklad pogrzebowy uzyskal wszelkie niezbedne
zgody oraz pozwolenia i spelnia wymogi sanitarne dotyczace realizacji domow
pogrzebowych. Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) tereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposcb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem. Natomiast przeznaczenie omawianych dzialek
w planie, ustalono jako tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 28U, z dopuszczeniem dziatalnos$ci w zakresie wylacznie ustug zakladow
pogrzebowych. Zapis taki pozwala jedynie na prowadzanie ustug zwiazanych z obstuga
pogrzebdw, tym samym uniemozliwia realizacj¢ chlodni czy prosektorium. Odnosnie
prowadzonej dotychczas dziatalnosci nie wplynely Zzadne uwagi ze strony sasiednich
uzytkownikow terenu. Ponadto wprowadzenie do planu zakazu lokalizacji ustug zaktadu
pogrzebowego narazi Miasto na odszkodowania.

. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez ,Stowarzyszenie Ekologiczne Ojczyzna”,
pismem z dnia 16.09.2016r., dotyczacej:

1) wykreslenia zapisow w §66 ust.l pkt 2: ,przeznaczenie uzupelniajace - tereny
infrastruktury - telekomunikacja, stanowiace nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej” oraz § 66 ust. 1 pkt 3 lit. a, tiret drugi, o tresci: ,,wysoko$¢ zabudowy: dla
budowli - nie wigkszg niz 45m;

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ustalone przeznaczenie terenu oraz parametry
zabudowy, wynikaja z istniejacego zagospodarowania. Obiekt budowlany zwigzany z
telekomunikacjg, polozony w tym terenie, wybudowany zostal zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Natomiast ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy odnosi si¢ do wszystkich
istniejacych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zakltadu
energetycznego, w tym masztu telekomunikacyjnego - lacznosci wewngtrznej, zatem
usunigcie zapisu, dotyczacego dopuszczenia infrastruktury telekomunikacyjnej,
uniemozliwitoby funkcjonowanie zaktadu energetycznego oraz narazi Miasto na
odszkodowanie.

2) wprowadzenia w §15 wust. 3 =zalecen umozliwiajacych lokalizacje ekranow
dzwigkochtonnych z obu stron drogi krajowej nr 35 (ul. Zamenhofa - oznaczona
symbolem 1KDGP);

3) wprowadzenia w §14 ust. 5 zalecenia dla przysztej lokalizacji podziemnych przejs$é
dla pieszych, w miejscach skrzyzowania ciagdw dla pieszych z drogg krajowa nr 35
(ul. Zamenhofa - oznaczona symbolem 1KDGP);

Uzasadnienie:

Uwagi zawarte pkt 2 1 3 zostaly nieuwzglednione, poniewaz wyzej wskazane zapisy
nie sg przedmiotem rozstrzygnie¢ planu miejscowego, ktdrego zakres $cisle okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacja rozwigzan
technicznych, zwigzanych z ruchem drogowym jak ekrany akustyczne lub przejscia
podziemne, sa mozliwe do realizacji zawsze, jezeli wynika to z potrzeby
bezpieczenstwa ruchu, a takg decyzje podejmuje zarzadca drogi.

4) koniecznosci usciSlenia zapisu §15 ust. 1 poprzez wprowadzenie: ,,ustala si¢ budowe
nowych urzadzen infrastruktury technicznej, poprawiajacych ochrone s$rodowiska
1 zdrowia oraz warunki bytowania ludnosci;
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona 1 bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy przedmiotu ustalen
planu miejscowego, ktérego =zakres Scisle okre§la ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tak sformulowany zapis zostalyby uchylony
przez organ nadzorczy.



5) usunigcia z §15 ust. 11 pkt 3 lit. b zapisu: dopuszcza si¢ lokalizacje (stacji bazowych)
na terenach oznaczonych symbolami 2E i 1Uo;
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przeznaczenie terenu wynika z istniejgcego
zagospodarowania. Obiekty budowlane zwigzane z telekomunikacja, potozone w tych
terenach 2E 1 1Uo, wybudowane zostaly zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

6) uSciSlenia zapisu §15 ust. 11 pkt 4 o tresci: ,,wysokos¢ mowych instalacji
radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjq wsporczq nie moze przekroczyé wysokosci
ustalonej dla poszczegdlnych terenéw’’, poprzez wprowadzenie zapisu: ,,wysokos$é
nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporcza, nie moze
przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla obszaréw 1ZP/US i 2ZP/US", oraz uzupetnienie
planu o zapisy umozliwiajace lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komoérkowe;j
posrodku obszaru 1ZP/US;

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wysokos¢ zabudowy, sprecyzowana jest
w ustaleniach szczegélowych planu dla poszczegdlnych terenéw, w tym dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZP/US. Natomiast dopuszczenie zapiséw w takiej formie, do
ustalen ogoélnych planu, umozliwitoby realizacje masztow do wysokosci 65m na
wszystkich terenach.

7) wprowadzenia zakazu realizacji stacji bazowych na terenie 1Uo, umozliwiajac
zarazem realizacj¢ masztow stacji bazowych na terenie 1ZP/US;
Uzasadnienie:
Ustalenia planu S$ci$le wskazuja obszar, na ktérym dopuszczona jest realizacja
masztow. Ponadto teren 1ZP/US, usytuowany jest w znacznym obnizeniu w stosunku
do poziomu terenéw w granicach objetych planem, co dyskwalifikuje wskazang
lokalizacje na wnioskowany cel. Istniejaca stacja bazowa, na terenie oznaczonym
symbolem 1Uo, wybudowana zostata zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8) zapisu §79 - w zakresie zmniejszenia stawki oplaty do poziomu 0%.
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz okre§lona stawka stanowi unormowany prawnie
dochdéd gminy od przeprowadzonych dziatan planistycznych. Pobierana jest
w przypadku wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Zgodnie z linia orzecznicza sadow
administracyjnych - Rada Miejska nie mozne ustali¢ stawki na poziomie 0%.

5. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Urszule, Jakuba, Mateusza Galickich, pismem
z dnia 19.09.2016r., dotyczacej:
1) zapisow dla terenu 2ZP/US, ktére ,,dajg mozliwosé lokalizacji kolejnej stacji bazowej
telefonii komorkowe;j”;
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgl¢dniona, poniewaz wyznaczenie nowego terenu pod lokalizacje stacji
bazowej telefonii komérkowej, pozwala na rozwiazanie konfliktu, ktory zaistniat po
wybudowaniu stacji na terenie GPZ przy ul. Pradzynskiego. Wyznaczenie w planie
strefy lokalizacji budowli zwigzanych z infrastruktura techniczna, w odleglosdci
ok. 140m od zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
w porownaniu do odleglosci istniejacego masztu ok. 40m od zabudowy
mieszkaniowej o duzej intensywnosci, jest rozwiazaniem kompromisowym. Ustalenia
planu dla terenu 2ZP/US umozliwiaja realizacje nowej stacji, ale przede wszystkim
przeniesienie istniejacej. 7 uwagi, ze wiascicielem terenu jest Miasto Swidnica,
decyzja o udostgpnieniu terenu pod lokalizacje stacji, bedzie kontrolowana przez



2)

3)

4)

5)

6)

Miasto. Jednoczesnie decyzja dotyczaca rozbidrki i przeniesienia masztu z GPZ-tu
na nowo wskazany teren, nalezy do wiasciciela istniejacego masztu antenowego.

potencjalnej lokalizacji, stacji bazowej na terenie 2ZP/US, ktdra znaczaco przybliza
si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto obecnie na
omawianym terenie istnieje wiele sieci infrastruktury techniczne;j;

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz strefa potencjalnej lokalizacji masztow i wiez
telekomunikacyjnych bezposrednio sasiaduje z terenami niezabudowanymi,
co umozliwi zwigkszenie dystansu pomiedzy antenami telekomunikacyjnymi,
a istniejacqg zabudowq mieszkalng wielorodzinng z 40m do, co najmniej, 100m. Tereny
zabudowy jednorodzinnej, wyznaczone na rysunku planu stanowig nieruchomosci
w zdecydowanej mierze niezabudowane. Istniejgce, na omawianym terenie, budynki
mieszkalne znajdujg si¢ w odleglosci co najmniej 140m w linii prostej
(nie uwzgledniajac obniZenia terenu) od granicy wyznaczonej strefy. Strefa lokalizacji
budowli zwiazanych z infrastrukturg techniczng celowo =zostala wyznaczona
w sasiedztwie terendw, na ktérych wystepuja juz ograniczenia w realizacji zabudowy,
zwigzane z przebiegiem nadziemnych linii elektroenergetycznych, wynikajace
z przepisdw odrgbnych. Realizacja inwestycji bedzie musiata uwzglednié wszystkie
obowiazujace przepisy i spelnia¢ normy dopuszczalnych pozioméw promieniowania.
watpliwosci, iz nowy maszt zlokalizowany na terenie 2ZP/US z uwagi na obnizenie
terenu zostanie wyposazony w nadajniki o wigkszej mocy nadawczej;

Uzasadnienie:

Ustalona dla przedmiotowego terenu maksymalna wysokos¢ budowli uwzglednia
réznice poziomow terenu 2E w stosunku do 2ZP/US, co pozwala na umiejscowienie
nadajnikéw o podobnej mocy nadawania.

zmniejszenie wartosci nieruchomosci potozonych w terenie 2MN w zwiazku
z lokalizacja stacji bazowej na terenie 2ZP/US,;

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz kwestie ewentualnych zmian wartosci
nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu reguluja przepisy odrebne. Nalezy
zauwazy¢, ze na terenie zabudowy jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 2MN,
wystepuja, prawnie uregulowane, ograniczenia w realizacji zabudowy w zwigzku
z przebiegiem linii elektroenergetycznych. Wyznaczenie strefy lokalizacji budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, na terenie oznaczonym symbolem 2ZP/US,
nie skutkuje wprowadzeniem dodatkowych ograniczen na terenie 2MN.

potrzeby realizacji terenow rekreacyjnych w przedmiotowej czesci osiedla;
Uzasadnienie:

Uwaga bezpodstawna, poniewaz tereny bezposrednio przylegle do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym rejonie osiedla, docelowo przeznaczone sg pod
zielen urzadzong oraz sport i rekreacj¢ (ZP/US).

koniecznos¢ zagospodarowania zielenia terenu oznaczonego symbolem 1KP.
Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu wynika z koniecznosci zapotrzebowania na miejsca parkingowe
w tej czedci osiedla. Ponadto dla przedmiotowego terenu ustalono udzial terenu
biologicznie czynnego na dziatce budowlanej, na minimum 10%.
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